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RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. CONTRATO DE SUBLOCACAO FIRMADO ENTRE
DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS E POSTO DE REVENDA. CONTRATOS COLIGADOS.
MANUTENCAO DA NATUREZA JURIDICA. APLICACAO DA LEI N. 8.245/1991. INTERESSE
DE AGIR RECONHECIDO. RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

1. Nos contratos coligados ou conexos h&d uma justaposicdo de modalidades diversas de
contratos, de maneira que cada um destes mantém sua autonomia, preservando suas
caracteristicas proprias, haja vista que o objetivo da juncdo de tais contratos € possibilitar
uma atividade econdmica especifica.

2. O fato de o contrato de sublocacdo possuir outros pactos adjacentes nao retira sua
autonomia nem o desnatura, notadamente quando as outras espécies contratuais a ele se
coligam com o Unico objetivo de concretizar e viabilizar sua finalidade econ6mica, de modo
que as relagbes juridicas dele decorrentes serdo regidas pela Lei n. 8.245/1991. Interesse
de agir reconhecido, no caso vertente.

3. Recurso especial provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que séo partes as acima indicadas, acordam
0s Ministros da Terceira Turma do Superior Tribunal de Justica, por unanimidade, dar
provimento ao recurso especial, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino
(Presidente) e Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.



Brasilia, 18 de maio de 2021 (data do julgamento).

Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator
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RELATORIO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE:

Ipiranga Produtos de Petrdleo S.A. — sucessora de Chevron Brasil Ltda. —
promoveu acdo em desfavor de Posto Morada Ltda. e outros postulando a resciséo do
contrato de sublocacdo com a desocupacdo do imével e a condenacdo dos réus ao

pagamento dos valores referentes a aluguéis inadimplidos.

O Magistrado de primeiro grau julgou procedentes os pedidos para declarar
rescindido 0 contrato firmado pelas partes, decretando o despejo do sublocatario, bem
como a condenacdo dos réus ao pagamento de aluguéis e acessorios contratuais,
corrigidos monetariamente e acrescidos de juros de mora de 1% ao més a partir dos

respectivos vencimentos.

Interposta apelacao pelo sublocatario, a Décima Camara Civel do Tribunal de
Justica de Minas Gerais acolheu a preliminar de caréncia de agdo e julgou extinto o

processo, sem resolucdo do meérito, nos termos da seguinte ementa (e-STJ, fls. 702-708):

APELACAO CIVEL. ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO. CONTRATO DE SUBLOCA(;AO. POSTO DE
GASOLINA. DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS DERIVADOS DO
PETROLEO (sic). RELACAO LOCATICIA. CONTRATO COMPLEXO
QUE ENGLOBA TAMBEM O CONTRATO DE DISTRIBUICAO.
NEGOCIO JURIDICO ATIPICO NAO REGULADO PELA LEI DE
LOCACOES. CARENCIA DE ACAO. RECURSO PROVIDO. EXTINCAO
DO PROCESSO SEM RESOLUCAO DE MERITO.

E inadequada a acdo de despejo para rescindir o contrato de
sublocacédo firmado entre as partes, o qual ndo visa apenas o
estabelecimento de uma relagéo locaticia, mas, majoritariamente, de
uma relacdo comercial, com a compra e venda exclusiva de produtos
da marca da distribuidora.

Opostos embargos de declaracdo, foram rejeitados.

A demandante interpde recurso especial, fundamentado nas alineas a e ¢ do
permissivo constitucional, apontando, além de dissidio jurisprudencial, violacdo aos arts.
421 e 422 do CC; 154 e 244 do CPC/1973; e 1°, 5° e 23, Il, da Lei n. 8.245/1991.



Sustenta, em sintese, ndo haver caréncia de acao no caso vertente, pois é
possivel a aplicacdo da Lei n. 8.245/1991 nas hipéteses em que 0 contrato possui
clausulas acessorias estabelecendo negdcios juridicos suplementares, desde que néo se

desnaturalize o contrato de locagao.

Aduz, subsidiariamente, a necessidade aplicacdo do principio da
fungibilidade, a fim de se afastar a extingdo do processo sem resolucdo do mérito e ser

admitida a presente acao para se buscar a restituicao do imovel de sua propriedade.
Contrarrazdes as fls. 871-886 (e-STJ).

E o relatorio.
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VOTO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE (RELATOR):

7

O proposito recursal €, além de verificar a aplicacdo do principio da
fungibilidade, definir se a Lei n. 8.245/1991 é aplicavel ao contrato de locacdo comercial

gue possui pactos adjacentes ao aluguel do imovel.

De inicio, vé-se que as partes firmaram um "Contrato de Sublocacdo de
Posto de Servico", por meio do qual a recorrente locou imével ao recorrido, com

equipamentos nele instalados para operacao de posto de gasolina.

Afirmou, ainda, que o contrato debatido nos autos € atipico misto, pois possui
diversos pactos subjacentes a locacéo, tais como a utilizagcéo da marca da distribuidora de
combustiveis, a qual foi assegurado o direito de escolha dos locais de colocacdo dos
letreiros e anuncios para divulgacdo de seus produtos, a clausula de exclusividade e a cota

minima de aquisicao de produtos.

Confira-se 0 seguinte trecho extraido do aresto a quo (e-STJ, fls. 704):

Na espécie, depreende-se do caderno processual que as partes
celebraram entre si um "Contrato de Sublocacéo de Posto de Servico",
através do qual a agravante locou a agravada o imével descrito no
item |, com os equipamentos nele instalados, para operag¢do do posto
(f. 50/57, TJ).

Contudo, da andlise dos autos, constata-se que, no referido contrato,
h& a subsisténcia de diversos pactos, de natureza obrigacional,
subjacentes a locacao.

Infere-se do disposto no item IV e V, que a Ré se obrigou a utilizar o
imovel exclusivamente para a venda de produtos da Autora.

Também foi objeto do pacto a utilizacdo da marca da distribuidora, a
gual foi assegurado o direito de escolha dos locais de colocacdo dos
letreiros e anuncios para divulgacéo de seus produtos.

Por sua vez, a Apelada defende que o contrato tem natureza de
locacdo pura e simples, coligada a outras espécies de contratos, dos
guais poderia ser destacado, para fins de incidéncia da Lei 8.245/91,
com a extingdo do pacto, por forca da denuncia vazia e consequente
despejo do Apelante.

Ora, a locagado regida pela Lei 8.245/91 restaria configurada se o
preco pago decorresse unicamente do uso e gozo da coisa, ou seja,



se 0 objeto do contrato fosse apenas a posse do imével, o que, como
visto, ndo é o caso.

A analise do caderno probatério revela que existe uma gama de
deveres impostos a ambas as partes, onde a locacéo € indissociavel
da compra e venda de produtos, da clausula de exclusividade, de
guota minima, tornando inviavel a extincdo do pacto através de mera
denuncia vazia.

Estabelecidas essas premissas iniciais, deve-se definir, no caso em apreco,

qual a classificagéo do contrato firmado pelas partes e qual a legislacao de regéncia.

Consabido, as relacdes juridicas contemporaneas tém se tornado cada vez
mais complexas, exigindo um grau de especialidade ainda maior das regras de regéncia,
de sorte que, em razdo da relevancia social dos contratos, eles sdo os principais

instrumentos que ditam as regras das relagbes humanas.

Por conseguinte, novas classificacbes de contratos tém surgido, além
daquelas ja estabelecidas pela doutrina classica, sendo importante relembrar, na espécie,

a classificagéo que diferencia os contratos mistos e os contratos coligados.

Os contratos mistos podem ser definidos como aqueles resultantes da
juncdo de elementos especificos de contratos diversos, levando a criagdo de um contrato
singular, com caracteristicas proprias e inconfundiveis em relacdo aos contratos reunidos,
ou seja, os elementos dos contratos distintos se unem, perdendo sua autonomia, para

formarem um contrato novo.

A questdo fundamental quanto aos contratos mistos é determinar qual a sua
disciplina juridica, de modo que, para resolver o impasse, a doutrina especializada propde
3 (trés) solugdes: a) teoria da combinacao, na qual h4 decomposicdo de cada contrato que
formou o misto, com aplicacdo da respectiva norma; b) teoria da absorcdo, a qual
estabelece que todo contrato misto possui uma espécie contratual que prepondera sobre
as demais, de maneira que suas normas € gue regerao toda a relacao juridica; e c) teoria
analégica, segundo a qual a tarefa do intérprete € procurar o contrato tipico do qual mais
se aproxima o contrato atipico em analise, com vistas a se aplicar a norma que disciplina

aquele.

Entretanto, o professor Paulo Lobo, citando Enneccerus, afirma que "néo se
pode dar preferéncia a nenhuma dessas teorias, pois 0 decisivo € a situacdo dos

interesses no caso particular, a qual exigira que as vezes a solucdo esteja com uma ou



com outra teoria" (LOBO, Paulo. Cole¢do Direito Civil: Contratos. 62 ed. Sdo Paulo:
Saraiva, 2020, Volume 3, e-book).

Por sua vez, nos contratos coligados ou conexos ha uma justaposicéo de
modalidades diversas de contratos, de tal forma que cada um destes mantém sua
autonomia, preservando suas caracteristicas préprias, haja vista que o objetivo da juncéo
desses contratos € possibilitar uma atividade econémica especifica, isto €, h4 uma mera

combinacgéo de contratos completos com um propdsito econdmico especifico.

Diversamente dos contratos mistos, a coligacdo de contratos ndo implica,
em regra, muitas dificuldades no que tange ao direito aplicavel a espécie, exatamente por
nao perderem sua individualidade, devendo ser observado o conjunto de regras proprias

dos modelos ajustados.

Ao citar Orlando Gomes, Daniel Carnacchioni se manifesta sobre o tema da

seguinte forma:

Para o mestre Orlando Gomes, a coligacdo de contratos ndo enseja
as dificuldades que 0s contratos mistos provocam quanto ao direito
aplicavel, porque os contratos coligados ndo perdem sua
individualidade, aplicando-se-lhes 0 conjunto de regras préprias do
tipo a que se ajustam. Nos contatos independentes, o
condicionamento de um ao outro ndo constitui obstaculo a aplicacao
das regras peculiares a cada qual. JA& em relacdo aos contratos
mistos, 0 problema fundamental consiste na determinacdo de sua
disciplina juridica. (CARNACHIONI, Daniel. Manual de Direito Civil.
Salvador: Juspodvim, 2017, volume Gnico, p. 844)

Em face disso e voltando-se os olhos ao caso vertente, pode-se concluir que
o contrato firmado entre as partes pode ser classificado como um contrato coligado, pois,
de acordo com a moldura fatica estabelecida pelas instancias ordinarias, foi firmado um
contrato de sublocagdo com diversos outros pactos, de natureza obrigacional, inerentes a
locacdo, tal como a compra e venda de produtos, mediante uma cota minima de
aquisicao.

Nota-se, portanto, que a coligacado dos contratos foi realizada a fim de que
eles possam materializar os interesses das partes, enquanto, de outro lado, a eficacia de
um contrato repercutira nos demais, ndo obstante cada uma das espécies contratuais

conexas nao perca suas caracteristicas e efeitos proprios.



Sendo assim, o contrato de sublocacao nédo perde a sua autonomia e nao se
desnaturaliza mesmo nas hipoteses em que a convencgdo firmada pelas partes anexar
outras espécies contratuais com o Unico objetivo de concretizar e viabilizar sua finalidade

econdmica.

E notorio que as relacdes juridicas para a comercializacdo de derivados de
petroleo possuem uma complexidade diferenciada e envolvem, via de regra, valores
consideraveis, o que justifica a coligacdo de diversos contratos tipicos para formacéo de
um instrumento robusto e seguro que possa regular de forma satisfatoria o negdcio juridico

e viabilize a finalidade econémica pretendida.

Por conseguinte, o fato de o contrato estabelecer, além da sublocacao, a
obrigacdo de compra e venda de produtos exclusivamente da locadora, mediante
aquisicao de quantidade minima, assim como prever os direitos de utilizacdo da marca da
distribuidora e de escolha dos locais de colocacdo dos letreiros e anuncios para
divulgacdo de produtos, configura a interligacdo funcional dos contratos, mediante a

justaposicao desses.

Depreende-se, na verdade, que 0 negocio juridico da sublocacdo €
complementado por outras figuras contratuais, as quais se conjugam para garantir a eficaz

execucao funcional do contrato, e nao para lhe alterar o objeto.

Inclusive, ao analisar contrato muito similar ao que se debate nos autos, Caio

Mario assim se posicionou:

Entre distribuidora de petrdleo e os postos de revendo, o elo que os
une é, por certo, o fornecimento periédico dos produtos, se bem que,
ao lado do fornecimento, haja uma série de outras relacdes juridicas -
comodato de equipamentos, licenca de uso de marca, locagdo de
imovel, financiamento, que entretece uma complexa trama que vincula
uma empresa a outra. (PEREIRA, Caio Mério da Silva. Instituicdes de
Direito Civil: Contratos. 112 ed. Rio de Janeiro: Revistas dos Tribunais,
2004, vol. 3, p.280)

Diante dessas consideracdes, ndo se pode afastar a incidéncia da Lei n.
8.245/1991 (Lei de Locacao) ao caso dos autos, pois ha apenas uma justaposicdo dos
contratos coligados, aplicando-se a norma de cada um deles de forma harmdnica, ou seja,
havendo o inadimplemento dos aluguéis, abre-se a possibilidade de a locadora ajuizar a

acao de despejo, da mesma forma que, se houvesse, por exemplo, a mora no pagamento



dos produtos adquiridos em virtude do contrato de compra e venda, seriam aplicaveis as
regras especificas desse instituto juridico, com a possibilidade de propositura da

competente acdo de cobranca.

Importante assinalar, ainda, que a Sexta Turma desta Corte Superior,
guando ainda detinha competéncia para julgar a matéria, entendeu ser aplicavel a Lei n.
8.245/1991 aos contratos firmados entre a distribuidora de combustiveis e 0os postos de
revenda, ainda que haja pactos adjacentes ao contrato de aluguel do imovel em que se

desenvolverdo as atividades.
Confira-se:

RECURSO ESPECIAL. CIVIL. LOCACAO. NATUREZA JURIDICA DO
CONTRATO CELEBRADO ENTRE DISTRIBUIDORA DE
COMBUSTIVEIS E POSTO DE ABASTECIMENTO DE VEICULO.
CONTRATO DE LOCACAO. APLICACAO DA LEI N° 8.245/91. ACAO
DE DESPEJO. INSTRUMENTO ADEQUADO. PRECEDENTES.
RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE PROVIDO.

1. Nao ha o indispensavel prequestionamento, para fins de
recorribilidade especial, diante da auséncia de manifestacdo da Corte
de origem acerca da matéria versada nos dispositivos legais tidos por
violados.

2. A afericdo dos requisitos autorizadores da tutela antecipada ?
existéncia de prova inequivoca e verossimilhanca do direito pleiteado
? implicaria analise do conjunto fatico-probatério dos autos, o que
atrai o 6bice da Sumula 7/STJ.

3. A execugdo provisoria do despejo, cujo fundamento é o
descumprimento de clausula contratual, ndo depende de caucao, nos
termos do art. 64 c¢/c o art. 99, Ill, da Lei n°® 8.245/91.

4. O contrato. celebrado entre empresa distribuidora de
combustiveis e posto de abastecimento de automodveis, em
gue ha pactos adjacentes ao aluguel do imdvel onde se
desenvolvera a atividade comercial, possui natureza juridica
de locacdo, de modo que as relagdes negociais decorrentes
dessa avenca serdo regidas pela Lei n°® 8.245/91. Precedentes.

5. Este Superior Tribunal de Justica sumulou entendimento no sentido
de que embargos de declaragcdo, opostos com o0 intuito de
prequestionamento, ndo devem ser considerados procrastinatorios.

6. A falta de realizacdo do cotejo analitico, nos moldes do que
determina o art. 255, do RISTJ, nos termos do 541, § 1° do CPC,
obsta o conhecimento do apelo especial quanto a alinea "c¢" do
permissivo constitucional.

7. Recurso especial parcialmente provido, para afastar a multa do art.
538 do CPC. (REsp n. 839.147/PR, Rel. Ministra Maria Thereza de
Assis Moura, Sexta Turma, julgado em 23/6/2009, DJe 3/8/2009 - sem
grifo no original)



Diante dessas consideracdes, constata-se que o acordao recorrido deve ser
reformado, pois extinguiu o processo sem resolucdo do mérito ante a auséncia de
interesse de agir, argumentando que o contrato discutido nos autos ndo estaria submetido

as regras da Lei n. 8.245/1991, o que, conforme exposto acima, ndo merece prosperar.

Em arremate, dou provimento ao recurso especial para reconhecer o
interesse de agir da autora em raz&o da incidéncia da Lei n. 8.245/1991, determinando o
retorno dos autos ao Tribunal de origem para que prossiga no julgamento das demais

guestdes suscitadas em apelacao.

Fica prejudicada a analise da questéao referente a aplicacdo do principio da

fungibilidade.

E como voto.
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SUSTENTACAO ORAL

Dr. RICARDO ZAMARIOLA JUNIOR, pda parte RECORRENTE: IPIRANGA PRODUTOS DE
PETROLEO SA

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Terceira Turma, por unanimidade, deu provimento ao recurso especial, nos termos do
voto do(a) Sr(a) Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino
(Presidente) e Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.



