RECURSO ESPECIAL N°© 1.906.475 - AM (2020/0306388-4)

RELATORA
RECORRENTE
ADVOGADOS

RECORRIDO
ADVOGADO

. MINISTRA NANCY ANDRIGHI

: BANCO SAFRAS A

: FRANCISCO CORREA DE CAMARGO - SP221033
MASSAMI UYEDA - SP019438
GABRIEL ABRAO FILHO - SP190363

: MARIA AMBROZINA DE ALBUQUERQUE VIANEZ

: JOSE RICARDO GOMES DE OLIVEIRA - AM005254

EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO ANULATORIA
DE LEILAO EXTRAJUDICIAL. ALIENAGAO. FIDUCIARIA. EMBARGOS DE
DECLARACAO. OMISSAO, 'CONTRADICAO OU OBSCURIDADE. NAO
INDICACAO. SUMULA 284/STF. DECISAQO SURPRESA. CONSTITUICAO EM
MORA. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA 211/STJ. INTIMACAO
DA DEVEDORA FIDUCIANTE PARA A PURGACAO DA MORA. EDITAL.
AUSENCIA DE ESGOTAMENTO DE TODOS OS MEIOS PARA A INTIMAGAO
PESSOAL. INVALIDADE DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL E
DO PROCEDIMENTO EXPROPRIATORIO. HONORARIOS ADVOCATICIOS.
ALTERACAO DO MONTANTE FIXADO. REEXAME DE FATOS E PROVAS.
INADMISSIBILIDADE.

1. Acdo- anulatoria de leildo extrajudicial, tendo em vista supostas
irregularidades ocorridas no procedimento de excussdo de imovel da
devedora fiduciante, objeto de garantia de cédula de crédito bancario.

2. Acdo ajuizada em 22/05/2015. Recurso especial concluso ao gabinete em
02/12/2020. Julgamento: CPC/2015.

3. O proposito recursal, a par de decidir acerca da ocorréncia de negativa de
prestacao jurisdicional, é definir se: i) houve a prolacédo de decisdo surpresa,
em evidente afronta ao disposto no art. 10 do CPC/2015; ii) € possivel, na
presente hipGtese, admitir a intimacdo por edital da devedora fiduciante
acerca do leildo extrajudicial do imével dado em garantia; iii) dados os
comportamentos contraditérios da devedora fiduciante pode-se considerar
gue a mesma foi constituida em mora; e iv) a verba fixada a titulo de
honoréarios advocaticios merece ser revista.

4. A auséncia de expressa indicagdo de obscuridade, omissao ou contradicio
nas raz0es recursais enseja o ndo conhecimento do recurso especial.

5. A auséncia de decisdo acerca dos argumentos invocados pelo recorrente
em suas razOes recursais, ndo obstante a oposicdo de embargos de
declaracgéo, impede o conhecimento do recurso especial.

6. A intimacéo por edital para fins de purgacdo da mora no procedimento de
alienacdo fiduciaria de coisa imével pressupBe o esgotamento de todas as
possibilidades de localizagdo do devedor.



7. A intimacao pessoal, por sua vez, pode ser realizada de 3 maneiras: i) por
solicitacdo do Oficial de Registro de Imoveis; ii) por oficial de Registro de
Titulos e Documentos da comarca da situacdo do imovel ou do domicilio de
guem deva recebé-la; ou iii) pelo correio, com aviso de recebimento, sendo
essa a melhor interpretacdo da norma contida no art. 26, 8 3°, da Lei
9.514/97.

8. Na espécie, tem-se que o credor fiduciario sequer tentou promover a
intimacdo pessoal da recorrida por meio dos correios, com aviso de
recebimento, passando diretamente, apds trés tentativas de intimacao
pessoal pelo oficial cartorario, a promover a intimacdo por edital da
mesma.

9. Ademais, a intimagéo por edital, nos termos do art. 26, § 4°, da Lei
9.514/97, por ser medida extrema, exige que o fiduciante, seu
representante legal ou procurador encontre-se em local ignorado, incerto
ou inacessivel, 0 que ndo se confunde com a hipdtese dos autos em que,
realizadas as tentativas de intimacdo, ndo foi o oficial do Cartorio recebido
pela recorrida — por alegados motivos de doenca e locomogédo em cadeira
de rodas -, mas confirmado, pelo funcionario que trabalha no edificio, que a
mesma residia no local diligenciado.

10. Alterar o decidido no acérddo impugnado, no que se refere a
razoabilidade e proporcionalidade do valor arbitrado a titulo de honorarios
advocaticios, exige o reexame de fatos e provas, 0 que é vedado em recurso
especial pela Simula 7/STJ.

11. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa extensao, ndo provido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Terceira

Turma do Superior Tribunal de Justica, na conformidade dos votos e das notas
taquigréficas constantes dos autos, por unanimidade, conhecer em parte do recurso
especial e, nesta parte, negar-lhe provimento, nos termos do voto do(a) Sr(a). Ministro(a)
Relator(a). Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Bdas Cueva,
Marco Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.

SAFRAS A

Dr. FRANCISCO CORREA DE CAMARGO, pela parte RECORRENTE: BANCO

Brasilia (DF), 18 de maio de 2021 (Data do Julyamento)

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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A EXMA. SRA. MINISTRA'NANCY ANDRIGHI:

Cuida-se de recurso especial interposto por BANCO SAFRA S A,
fundamentado nas alineas "a" e “c” do permissivo constitucional, contra acordao
proferido pelo TJ/AM.

Recurso especial interposto em: 09/09/2020.

Concluso ao Gahinete em: 02/12/2020.

Acdo: anulatoria de leildo extrajudicial, ajuizada por MARIA
AMBROZINA DE ALBUQUERQUE VIANEZ, em desfavor do recorrente, tendo em
vista supostas irregularidades ocorridas no procedimento de excussdo de seu
imével, objeto de garantia de cédula de crédito bancario contraida pela empresa
devedora IMPORTADORA BELMIRO'S LTDA (e-STJ fls. 1-25).

Sentenca: julgou procedente o pedido para declarar nulo o leildao
extrajudicial relativo ao imovel. Na mesma oportunidade, julgou improcedente o
pedido formulado pelo recorrente em acdo de reintegracdo de posse por ele
ajuizada (e-STJ fls. 215-218).

Acorddo: negou provimento as apelagdes interpostas pelo
recorrente, nos termos da seguinte ementa:

APELACOES CIVEIS. ACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE.

JULGAMENTO CONJUNTO COM A ACAO ANULATORIA DE LEILAO
EXTRAJUDICIAL. ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL.



ADJUDICACAO. CANCELAMENTO DO REGISTRO DE AVERBAGCAO DO IMOVEL.
AUSENCIA DE VALIDADE DE INTIMACAO PARA PURGA DA MORA E DO LEILAO.
NAO OBSERVANCIA DA INTIMAGAO PESSOAL DO DEVEDOR. INTIMAGAO POR
EDITAL SEM ESGOTAMENTO DOS MEIOS PROCEDIMENTAIS DE INTIMACAO POR
HORA CERTA. APLICACAO SUBSIDIARIA DA LEGISLACAO PROCESSUAL CIVIL.
NULIDADE DA EXPROPRIAGAQ. SENTENCA MANTIDA.

- Para consolidacdo da propriedade do imovel oferecido em
garantia em favor do credor fiduciario, o artigo 26, da Lei 9.514/97 exige
intimacao pessoal do devedor.

- No caso, a devedora fiduciante arguiu a auséncia de
comprovacéo da intimagdo pessoal para purgar a mora inscrita na Lei retro, bem
como de intimag&o para ciéncia da ocorréncia do leildo.

- Expedida carta de intimacéo pelo Cartdrio e retornada sem éxito
por suposta ocultacdo do devedor, necessario lancar-se mao da aplicacdo
subsidiaria da legislacdo processual civil, que prevé a intimacao por hora certa,
estando por inapropriada a publicagdo de Edital, uma vez que esse tem
cabimento apds se esgotar 0s meios processuais de intimac¢do ou nos casos de
desconhecimento do enderego do devedor.

- RECURSOS NAO PROVIDOS (e-STJ fl. 302).

Embargos de declaracdo: opostos pelo recorrente, foram
rejeitados (e-STJ fls. 363-370).

Recurso especial: aponta a violagéo dos arts. 26, § 1° e § 4°, da Lei
9.514/97; 394 e 422 do CC/02; 10, 11, 85, 8 2° e § 11, 282, 283 e 1.022, II, do
CPC/2015, bem como dissidio jurisprudencial. Além de negativa de prestacdo
jurisdicional, sustenta que:

a) o recorrente, cumprindo a risca o disposto no art. 26, § 1°, da Lei
9.514/97, tentou, em trés oportunidades, intimar a recorrida, por meio de Oficial
do Cartério de Registro de Titulos e Documentos de Manaus — AM, sem, contudo,
ter logrado éxito;

b) em razdo da informacdo de que a recorrida estava em cadeira de
rodas e impossibilitada de descer para receber a intimagéo, bem como do fato de
que o porteiro do prédio estava orientado e tinha ordens para ndo receber aquele

tipo de documento, ndo houve outra alternativa ao recorrente sendo a de



promover aintimagéo por edital, nos termos do art. 26, § 4°, da Lei 9.514/97;

C) o recorrente nédo estava obrigado a proceder a intimacao por hora
certa, aplicando-se ao caso, subsidiariamente, as regras procedimentais previstas
no CPC/2015, afinal, a lei de regéncia aplicavel a época dos fatos previa, em
situacdes como a presente, a intimacdo por edital;

d) a intimacdo por hora certa, na espécie, seria indcua, pois a
deliberada atitude da recorrida ndo deixaria que se cumprisse com aquela
modalidade de intimacdo, na medida em que o porteiro, igualmente, nédo iria
receber o documento, tampouco seria autorizado o ingresso do Oficial do Cartério
nas dependéncias do condominio edilicio em que reside a recorrida;

e) a recorrida, em aparente comportamento contraditério em relacao
a sua constituicdo em mora e auséncia de interesse em purga-la, e sabedora das
nefastas consequéncias do seu inadimplemento, de forma arquitetada e eivada de
ma-fé contratual, acabou impedindo a entrega da intimacdo pelo Oficial do
Cartorio competente, para, apos, cavar uma suposta nulidade insanavel e macular
a legal intimac&o por edital;

f) ha de se considerar que houve a constituicdo em mora da recorrida,
pois devidamente ciente de todos os fatos, do valor atualizado da divida, das
propostas de acordo realizadas, do curso dos processos relacionados ao débito e
de sua atitude deliberada e contraria aos principios da probidade e boa-fé
contratual;

g) houve a prolacdo de decisdo surpresa quanto a fundamentacao
relativa a intimacdo por hora certa, tendo em vista que, na época dos fatos, a
legislacdo de regéncia néo tratava desta modalidade, tal como agora é tratado no
art. 26, 8 3°-A, da Lei 9.514/97, introduzido somente pela Lei 13.465/17; e

h) os honorarios advocaticios em desfavor do recorrente foram



arbitrados em montante exorbitante (e-STJ fls. 374-399).

Prévio juizo de admissibilidade: o TJ/AM admitiu o recurso
especial interposto pelo BANCO SAFRA S A, determinando a remessa dos autos a
esta Corte Superior (e-STJ fls. 420-421).

E o relatorio.
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AUSENCIA DE ESGOTAMENTO DE TODOS OS MEIOS PARA A INTIMAGCAO
PESSOAL. INVALIDADE DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL E
DO PROCEDIMENTO EXPROPRIATORIO. HONORARIOS ADVOCATICIOS.
ALTERACAO DO MONTANTE FIXADO. REEXAME DE FATOS E PROVAS.
INADMISSIBILIDADE.

1. Acdo anulatoria de leildo extrajudicial, tendo em vista supostas
irregularidades ocorridas no procedimento de excussdo de imoével da
devedora fiduciante, objeto de garantia de cédula de créedito bancario.

2. Agdo ajuizada em 22/05/2015. Recurso especial concluso ao gabinete em
02/12/2020. Julgamento: CPC/2015.

3. O proposito recursal, a par de decidir acerca da ocorréncia de negativa de
prestacdo jurisdicional, é definir se: i) houve a prolacéo de decisdo surpresa,
em evidente afronta ao disposto no art. 10 do CPC/2015; ii) € possivel, na
presente hipGtese, admitir a intimacdo por edital da devedora fiduciante
acerca do leildo extrajudicial do imével dado em garantia; iii) dados os
comportamentos contraditérios da devedora fiduciante pode-se considerar
gue a mesma foi constituida em mora; e iv) a verba fixada a titulo de
honoréarios advocaticios merece ser revista.

4. A auséncia de expressa indicagdo de obscuridade, omissdo ou contradicio
nas raz0es recursais enseja 0 ndo conhecimento do recurso especial.

5. A auséncia de decisdo acerca dos argumentos invocados pelo recorrente
em suas razOes recursais, ndo obstante a oposicdo de embargos de
declaracéo, impede o conhecimento do recurso especial.

6. A intimacé&o por edital para fins de purgacdo da mora no procedimento de
alienacdo fiduciaria de coisa imével pressupBe o esgotamento de todas as
possibilidades de localizagdo do devedor.

7. A intimacao pessoal, por sua vez, pode ser realizada de 3 maneiras: i) por



solicitacdo do Oficial de Registro de Imoveis; ii) por oficial de Registro de
Titulos e Documentos da comarca da situacdo do imével ou do domicilio de
guem deva recebé-la; ou iii) pelo correio, com aviso de recebimento, sendo
essa a melhor interpretacdo da norma contida no art. 26, 8 3°, da Lei
9.514/97.

8. Na espécie, tem-se que o credor fiduciario sequer tentou promover a
intimagdo pessoal da recorrida por meio dos correios, com aviso de
recebimento, passando diretamente, apds trés tentativas de intimacao
pessoal pelo oficial cartorario, a promover a intimacdo por edital da
mesma.

9. Ademais, a intimacéo por edital, nos termos do art. 26, § 4°, da Lei
9.514/97, por ser medida extrema, exige que o fiduciante, seu
representante legal ou procurador encontre-se em local ignorado, incerto
ou inacessivel, o0 que ndo se confunde com a hipdtese dos autos em que,
realizadas as tentativas de intimacdo, ndo foi o oficial do Cartorio recebido
pela recorrida — por alegados motivos de doenca e locomog¢édo em cadeira
de rodas -, mas confirmado, pelo funcionario que trabalha no edificio, que a
mesma residia no local diligenciado.

10. Alterar o decidido no acérddo impugnado, no que se refere a
razoabilidade e proporcionalidade do valor arbitrado a titulo de honorarios
advocaticios, exige o reexame de fatos e provas, o que é vedado em recurso
especial pela Simula 7/STJ.

11. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa extensao, ndo provido.
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A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (RELATOR):

O proposito recursal, a par de decidir acerca da ocorréncia de negativa
de prestacdo jurisdicional, é definir se: i) houve a prolacdo de decisdo surpresa, em
evidente afronta ao disposto no art. 10 do CPC/2015; ii) é paossivel, na presente
hipdtese, admitir a intimagéo por edital da devedora fiduciante acerca do leildao
extrajudicial do imovel dado em garantia; iii) dados o0s comportamentos
contraditorios da devedora fiduciante, pode-se considerar que a mesma foi
constituida em mora; e iv) a verba fixada a titulo de honorarios advocaticios

merece ser revista.

Aplicacdo do Cddigo de Processo Civil de 2015 — Enunciado

Administrativo n. 3/STJ.

1. DA VIOLACAO DO ART. 1.022, Il, DO CPC/2015
1. A auséncia de expressa indicacdo de obscuridade, omissdo ou
contradicdo nas razdes recursais enseja 0 ndo conhecimento do recurso especial.

Aplica-se, neste caso, a Simula 284/STF.

2. DA ALEGADA PROLAGCAO DE DECISAO SURPRESA (art. 10 do
CPC/2015)



2. Quanto ao ponto, alega o recorrente que “(...) apesar de nao
prevista na legislacdo especifica e, diante dos fatos que contornam o caso
vertente, o Recorrente viu-se realmente surpreso com a fundamentacédo exposta
no v. Acorddo recorrido de fls. 302/312, pois em momento algum a
citacdo/intimacao por hora certa foi objeto de ressalva pelas partes ou pelo d.
Juizo de origem, até porgue nao era prevista na legislacéo de regéncia, a época dos
fatos” (e-STJ fl. 394).

3. Contudo, constata-se que o acordao recorrido, apesar da oposicao
de embargos de declaracdo, ndo decidiu acerca dos argumentos invocados pelo
recorrente em seu recurso especial quanto ao art. 10 do CPC/2015, o que
inviabiliza o seu julgamento. Aplica-se, neste caso, a Sumula 211/STJ.

4. Ressalte-se que, nas razbes de seu recurso especial, o recorrente
apenas aponta, genericamente, a ocorréncia de negativa de prestacao jurisdicional
— tendo sido aplicada a Sum. 284/STF quanto a alegada violacdo do art. 1.022, 1I, do
CPC/2015 —, razdo pela qual, de fato, nédo se pode ter por prequestionado o

referido argumento, nem mesmo fictamente.

3. DA INTIMACAO POR EDITAL DA DEVEDORA FIDUCIANTE
ACERCA DO LEILAO EXTRAJUDICIAL DO IMOVEL DADO EM GARANTIA
(art. 26, 8 1° e § 4°, da Lei 9.514/97; e dissidio jurisprudencial)

5. Consta dos autos que, verificada a inadimpléncia do contrato de
mutuo em marco de 2014, e decorrido o prazo de caréncia previsto
contratualmente, o recorrente tentou providenciar, por meio do Cartorio do 1°
Oficio de Registro de Imoveis e Protesto de Letras de Manaus - AM, a intimacgéo da
recorrida (devedora fiduciante) para purgar a mora, ocasido em que, em virtude do

insucesso, em 3 (trés) tentativas distintas, na entrega da carta de notificacéo,



procedeu a publicacdo de edital, vindo a concluir, segundo alega, o procedimento
de consolidacédo de propriedade, nos termos do art. 26, § 7°, da Lei 9.514/97.

6. Consolidada a propriedade do bem alienado fiduciariamente e, em
razao dos leildes negativos, o recorrente adjudicou o referido bem.

7. Entretanto, como mesmo afirma, diante da recusa na desocupacao
espontanea do imovel, o recorrente (credor fiduciario) ajuizou acdo de
reintegracao de posse.

8. Em contrapartida, a recorrida - socia da empresa mutuaria, terceira
garantidora da divida e proprietaria do imével oferecido em garantia -, na qualidade
de devedora fiduciante, ajuizou a presente ac¢ao de anulacéo de leildo extrajudicial,
sob o argumento de que nao teria sido pessoalmente intimada, como exige a lei,
para purgar a mora, tampouco para ter ciéncia acerca do leildo extrajudicial de seu
apartamento. Acrescentou que “tal situacéo sé foi descoberta, por mero acaso, em
28/09/2014, (registre-se: um domingo), quando um amigo ligou para a Requerente
informando-a que havia lido no jornal A Critica, de Manaus/AM, Edital na Se¢éo de
Classificados, dispondo sobre  Leildo extrajudicial, na cidade de S&o Paulo,
anunciando a alienacdo do imovel onde reside a Requerente, marcado para o dia
29/09/2014” (e-STJ fl. 3).

9. Delineados os fatos, cumpre averiguar a regularidade da intimacao
da recorrida promovida pelo recorrente, a fim de que se possa concluir pela
validade ou invalidade do leildao extrajudicial do imovel.

10. Nos termos do art. 26 da Lei 9.514/97, vencida e néo paga, no todo

ou em parte, a divida e constituido em mora o fiduciante, consolidar-se-a, nos

termos deste artigo, a propriedade do imovel em nome do fiduciario.
11. A proposito, vale transcrever os dispositivos legais previstos na Lei

9.514/97 que tratam da intimacdo do devedor fiduciante e sua constituicdo em



mora.

Art. 26 (...)

8§ 1° Para fins do disposto neste artigo, o fiduciante, ou seu
representante legal ou procurador regularmente constituido, sera
intimado, a requerimento do fiduciario, pelo oficial do competente
Registro de Imdveis, a satisfazer, no prazo de quinze dias, a
prestacdo vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, 0s
juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, inclusive
tributos, as contribuicdes condominiais imputaveis ao imovel, além das
despesas de cobranca e de intimacao.

§ 2° O contrato definird o prazo de caréncia ap6s o qual sera
expedida a intimacao.

§ 3% Aintimacgdo far-se-a pessoalmente ao fiduciante, ou
ao seu representante legal ou ao procurador regularmente
constituido, podendo ser promovida, por solicitacdo do oficial do
Registro de Imoveis, por oficial de Registro de Titulos e Documentos
da comarca da situacdo do imovel ou do domicilio de quem deva
recebe-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento.

8 3°-A. Quando, por duas vezes, o oficial de registro de
iméveis ou de registro de titulos e documentos ou o serventuario por
eles credenciado houver procurado o intimando em seu domicilio ou
residéncia sem o encontrar, devera, havendo suspeita motivada de
ocultagdo, intimar gqualquer pessoa da familia ou, em sua falta,
qualquer vizinho de que, no dia util imediato, retornard ao imovel, a
fim de efetuar a intimacdo, na hora que designar, aplicando-se
subsidiariamente o disposto nos. arts. 252, 253 e 254 da Lei
n° 13.105, de 16 de marco de 2015 (Cdodigo de Processo Civil).

3°-B. Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos
imobiliarios com controle de acesso, a intimacao de que trata o § 3°-A podera ser
feita ao funcionario da portaria responsavel pelo recebimento de
correspondéncia.

§ 40 Quando o fiduciante, ou seu cessionario, ou seu
representante legal ou procurador encontrar-se em local ignorado,
incerto ou inacessivel, o fato serd certificado pelo serventuario
encarregado da diligéncia e informado ao oficial de Registro de
Imoveis, que, a vista da certiddo, promovera a intimagao por edital
publicado durante 3 (trés) dias, pelo menos, em um dos jornais de
maior circulacdo local ou noutro de comarca de facil acesso, se no
local ndo houver imprensa diaria, contado o prazo para purgacdo da
mora da data da ultima publicacdo do edital.

12. Da leitura do texto legal infere-se, de forma clarividente, que o

credor fiduciario deve tentar promover, de forma prioritaria e prévia, a intimacéo




pessoal e constituicho em mora do devedor fiduciante (art. 26, § 3°) por, ao
menos, duas vezes, antes de proceder a intimagdo por hora certa que, por sua vez,
s0 podera ocorrer quando houver motivada suspeita de ocultacdo do devedor
fiduciante (art. 26, § 3°-A).

13. A intimagdo por edital, conforme previsto na lei, restringe-se,
especificamente, as hipdteses em que o devedor fiduciante, seu representante
legal ou procurador encontrar-se em-ocal ignorado, incerto ou inacessivel (art. 26,
§ 49).

14. Leciona Melhim Namem Chalhub:

Verificado o atraso de pagamento e decorrido o prazo de caréncia
fixado no contrato, o credor-fiduciario podera dar inicio ao procedimento de que
trata o art. 26, que podera resultar no convalescimento do contrato, se purgada
a mora, ou na expropriacdo do direito do devedor-fiduciante, se ndo purgada a
mora.

A carta para intimacdo s@ poderd ser expedida depois de
decorrido o prazo de caréncia estabelecido no contrato para esse fim(...).

Observados esses requisitos, o credor-fiduciario devera
requerer ao Oficial do Registro de Imdveis competente (aquele em
que estiver matriculado o imovel objeto do negocio) a intimacgdo do
fiduciante para que purgue a mora no prazo de quinze dias. A
intimacdo far-se-4& pessoalmente ao fiduciante ou ao seu
representante legal ou procurador regularmente constituido. Tem o
Oficial de Registro de Imoveis a faculdade de promover pessoalmente
a intimacgdo ou transferir essa diligéncia a um Oficial de Registro de
Titulos e Documentos da comarca da situagdo do imovel ou do
domicilio de quem deve recebe-la, podendo também o Oficial do
Registro de Imoveis, se preferir, realizar a intimagdo por meio do
Correio, mediante carta-notificacdo com aviso de recebimento.
Todavia, em qualquer hipotese a intimacdo deve ser feita
pessoalmente, ao devedor ou ao seu representante legal ou ao seu
procurador, dai por que, se a carta-notificacdo for remetida pelo
Correio, so valerd se o aviso de recebimento tiver sido assinado pelo
proprio devedor, por seu representante legal ou seu procurador.
Caso o fiduciante, seu representante legal ou procurador, se oculte,
podera ser feita a intimacdo por hora certa e caso se encontre em
local incerto e ndo sabido, far-se-& por edital.

(...)

Nos condominios ou outras espécies de conjuntos
imobiliarios com controle de acesso, é valida a intimacdo feita ao



funcionario da portaria responsavel pelo recebimento da
correspondéncia.

Nas diligéncias de intimacdo em que o oficial ou o
serventuario por ele indicado para esse fim, apds duas tentativas,
ndo encontrar o intimado em seu domicilio ou residéncia e suspeitar
motivadamente que ele este se ocultando, deverda intimar qualquer
pessoal da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho, mediante
procedimento de intimacdo por hora certa, aplicando-se a esse ato,
subsidiariamente, as normas do CPC correspondente a este ato
(Alienacdo Fiduciaria: Negocio Fiduciario. 5 ed. rev., atual. e ampl. Rio de
Janeiro: Forense, 2017, pp. 274-275).

15. O Tribunal de origem, na presente hipotese, salientou que € de
rigor a observancia do-devido processo legal, vez que o sistema processual e
procedimental oferece ao devedor a garantia de se valer do devido processo legal
e contraditorio, posto que os atos expropriatorios de execugdo de garantia da
divida, dado potencial para perda da propriedade, devem ser escorreitos a
obediéncia da forma legal. Reconheceu, contudo, que, no presente caso, nao
foram esgotados 0s meios para se efetivar a intimacdo pessoal da
devedora fiduciante, ja que a intimagdo poderia ter-se-dado, com espeque na
aplicacdo supletiva.do CPC/73, vigente a epoca, por hora certa ou, ainda, por meio
de correspondéncia postal.

16. O argumento fulcral do recurso especial da instituicdo financeira
recorrente, como se nota, € o0 de que a mesma nao estava obrigada a proceder a
intimacdo por hora certa, aplicando-se ao caso, subsidiariamente, as regras
procedimentais previstas no CPC/2015, afinal, a lei de regéncia aplicavel a época
dos fatos previa, em situagdes como a presente, a intimacéo por edital.

17. Aduz que o § 3°-A do art. 26 da Lei 9.5214/97 — que prevé a
possibilidade da intimacéo por hora certa quando da intentada intimacdo pessoal
por, ao menos, duas vezes e quando ha suspeita motivada de ocultacdo — s6 foi

incluido pela Lei 13.465/2017, razdo pela qual justifica a intimacéo por edital.



18. De inicio, cumpre destacar que, contrariamente ao que defende o
recorrente, a propria intimacdo por edital também néo estava prevista na Lei
9.514/97 a época em que foi realizada nos presentes autos. Isso porgue, o0 § 4° do
art. 26, que dispOs sobre a sua possibilidade, somente foi introduzido pela Lei
13.043/2014, que entrou em vigor em 14/11/2014.

19. A intimacéo por edital da devedora fiduciante, na hipotese dos
autos, ocorreu anteriormente a esta data, razdo pela qual, pelo referido
argumento, ndo se sustenta a sua tese.

20.- Deve-se perscrutar, portanto, se, dadas as trés tentativas

infrutiferas em realizar a intimagdo pessoal da recorrida em endereco que

sabidamente residia = porque o porteiro do edificio assim o confirmou,

ainda que tenha dito ndo estar autorizado ao recebimento deste tipo de

correspondéncia -, era suficiente que a recorrente promovesse, de pronto, a

intimac&o por edital para a sua constituicdo em mora.

21. A proposito, ndo € demasia ressaltar que a intimacdo acerca
constituicho em mora e, via de consequéncia, do proprio procedimento
expropriatorio € de extrema relevancia para o devedor fiduciante, cuja posse e
propriedade de seu bem estao em risco.

22. E por este motivo que a intimacao por edital para fins de purgacdo
da mora no procedimento de alienagdo fiduciaria de coisa imével pressupde o
esgotamento de todas as possibilidades de localizacdo do devedor.

23. Nao é outro o entendimento deste STJ:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL - ACAO
DECLARATORIA DE NULIDADE DE ATOS JURIDICOS C/C PEDIDO DE
CANCELAMENTO DE REGISTRO - DECISAO  MONOCRATICA QUE CONHECEU DO
AGRAVO PARA NEGAR PROVIMENTO AO APELO EXTREMO. INSURGENCIA DA
PARTE DEMANDADA.

1. Conformidade do acord@o impugnado a jurisprudéncia desta



Corte no sentido de que, para a consolidagdo da propriedade do imdvel
em nome do credor fiduciario, somente admite-se a constituicdo em
mora do devedor por edital guando esgotadas as possibilidades de
intimacdo pessoal.

1.1. Arevisdo do aresto impugnado no sentido pretendido pela
parte recorrente exigiria derruir a conviccdo formada nas instancias ordinarias
sobre a irregularidade da intimacdo por edital no caso concreto. Incidéncia da
Samula 7/STJ.

2. Agravo interno desprovido (Agint no AREsp 1.281.959/MG, 42
Turma, DJe 28/06/2019).

RECURSO  ESPECIAL. CONTRATO DE FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO. LEI N° 9.514/97. ALIENACAO FIDUCIARIA DE COISA IMOVEL.
INTIMACAO DO FIDUCIANTE. PURGACAO DA MORA. INTIMAGAO POR EDITAL.
ESGOTAMENTO DOS MEIOS DE LOCALIZACAO DO MUTUARIO. NECESSIDADE.

1. A exemplo do que ocorre nos procedimentos regidos pelo
Decreto-Lei n°® 70/66 e pelo Decreto-Lei n® 911/69, a validade da intimacao
por edital para fins de purgacdo da mora no procedimento de
alienacdo fiduciaria de coisa imodvel, regrado pela Lei n°® 9.514/97,
pressupde o esgotamento de todas as possibilidades de localizacdo
do devedor.

2. No caso dos autos, o proprio contrato de financiamento
firmado entre as partes indicava o endereco residencial do mutuario, que foi
ignorado para fins de intimag&o pessoal.

3. Recurso especial provido (REsp 1.367.179/SE, 32 Turma, Dle
16/06/2014) (grifos acrescentados).

24. A intimagdo pessoal, por sua vez, pode ser realizada de 3
maneiras: i) por solicitacdo do Oficial de Registro de Imoveis; ii) por oficial de
Registro de Titulos e Documentos da comarca da situacdo do imovel ou do
domicilio de quem deva recebé-la; ou iii) pelo correio, com aviso de recebimento,
sendo essa a melhor interpretacdo da norma contida no art. 26, 8§ 3% da Lei
9.514/97 (REsp 1.531.144/PB, 32 Turma, DJe 28/03/2016).

25. Ora, na espécie, tem-se que o credor fiduciario, ora recorrente,
sequer tentou promover a intimacdo pessoal da recorrida por meio de
correspondéncia postal, com aviso de recebimento, passando diretamente a
promover a intimagao por edital da mesma.

26. Vale lembrar que esta 32 Turma ja decidiu que a intimacdo por



edital é nula quando o credor fiduciario restringe-se a enviar a notificacdo para a
purgacdo da mora apenas por via postal, ndo providenciando a intimacdo pessoal
por intermédio de oficial de registro de imdveis (AgRg no AREsp 604.510/RS, 32
Turma, DJe 28/08/2015).

27. Destarte, de forma inversa, deve-se entender que também € nula
a intimagéo por edital quando o credor fiduciario limita-se a promover a intimagao
pessoal por meio do oficial cartorario, deixando de tentar promové-la pelos
correios.

28.-Ressoa nitido, portanto, que néo foram esgotados todos 0s meios
para a intimacéo pessoal da devedora fiduciante.

29. Assim, mesmo ciente do endereco para a regular intimacéo da
recorrida, a fim de viabilizar a purgacdo da mora, sendo possivel, por exemplo, a
intimac&o por meio de correspondéncia postal, com aviso de recebimento, optou o
recorrente pela precipitada intimacdo por edital, que se afigura nula,
contaminando  integralmente - 0 procedimento de excussdao extrajudicial,
mormente a consolidacdo do bem dado em garantia.

30. Ademais, cumpre destacar que a intimacao por edital, nos termos
do art. 26, § 4°, da Lei 9.514/97, por ser medida extrema, exige que o fiduciante,
seu representante legal ou procurador encontre-se em local ignorado, incerto ou
inacessivel, o que ndo se confunde com a hipotese dos autos em que, realizadas as
tentativas de intimacéo, ndo foi o oficial do Cartério recebido pela recorrida — por
alegados motivos de doenca e locomog¢édo em cadeira de rodas -, mas confirmado,
pelo funcionario que trabalha no edificio, que a mesma residia no local
diligenciado.

31. O acordéo recorrido, portanto, ha de ser mantido, pois inviavel

admitir que a consolidacéo da propriedade efetivou-se regularmente.



4. DA CONSTITUIQAO EM MORA DA DEVEDORA FIDUCIANTE
(arts. 394 e 422 do CC/02; 282 e 283 do CPC/2015)

32. Quanto ao ponto, o0 recorrente sustenta que a recorrida, em
aparente comportamento contraditorio em rela¢do a sua constituicdo em mora e
auséncia de interesse em purga-la, e sabedora das nefastas consequéncias do seu
inadimplemento, de forma arquitetada e eivada de méa-fé contratual, acabou
impedindo a entrega da intimacéo pelo Oficial do Cartério competente, para, apos,
cavar uma suposta nulidade insanavel e:macular a legal intimacao por edital.

33. Aduz que ha de se considerar que houve a constituicdo em mora
da recorrida, pois devidamente ciente de todos os fatos, do valor atualizado da
divida, das propostas de acordo realizadas, do curso dos processos relacionados ao
débito e de sua atitude deliberada e contraria aos principios da probidade e boa-fé
contratual.

34. Contudo, o acordéo recorrido, apesar da oposi¢ao de embargos de
declaracdo, ndo decidiu acerca dos argumentos invocados pelo recorrente em seu
recurso especial quanto aos arts. 394 e 422 do CC/02; 282 e 283 do CPC/2015, o

gue inviabiliza o seu julgamento. Aplica-se, neste caso, a Simula 211/STJ.

5. DOS HONORARIOS ADVOCATICIOS (art. 85, § 2° e § 11, do
CPC/2015)

35. Por fim, o recorrente afirma que “O caso sub examine € uma agao
anulatdria, processada pelo rito ordinario, onde o julgamento ocorreu de forma
antecipada, de forma que ndo houve a realizacdo de audiéncia de instrucéo e
julgamento, oitiva de testemunhas, prova pericial, enfim, a questdo de fundo é

unicamente de fato e de direito, e a matéria nela contida esta longe de se mostrar



de média ou alta complexidade” (e-STJ fl. 395).
36. Aduz que:

57. J4 em primeira instancia, ao julgar a acdo improcedente, o d.
Juizo de origem deixou de respeitar o regramento previsto no §2° do Artigo 85
do Cddigo de Processo Civil, pois a despeito das caracteristicas acima expostas
que norteiam o caso em tela, a condenacao superou 0 minimo legal, sendo os
honorarios fixados em 15% (quinze) por cento sobre o valor da causa, ou seja,
aproximadamente R$ 225.000,00 (duzentos e vinte e cinco mil reais) de
honorarios advocaticios.

58. Quando do julgamento do Recurso de Apelagdo, perante o
Egrégio Tribunal de Justica Amazonense, 0 Recorrente se viu mais uma vez
ultrajado, agora com a majoracdo dos honorarios para o percentual de 20%
(vinte por cento) sobre o valor da causa, 0 que equivale a uma quantia que
supera R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

59. Isso tudo, para uma causa de baixa complexidade, que foi
julgada de forma antecipada e os advogados ndo tiveram maiores trabalhos, a
néo ser a elaboracdo da petigéo inicial e as contrarrazdes de apelacéo (e-STJ fls.
395-396).

37. Via de consequéncia, pugna pela reducdo da verba honoraria para
o minimo legal de 10% (dez por cento) sobre o valor da causa.

38. Entretanto, alterar o decidido no acorddo impugnado, no que se
refere a razoabilidade e proporcionalidade do valor arbitrado a titulo de honorarios
advocaticios, exige o reexame de fatos e provas, 0 que é vedado em recurso

especial pela SUmula 7/STJ.

6. DA CONCLUSAO

Forte nessas razbes, CONHECO PARCIALMENTE do recurso especial
interposto por BANCO SAFRA S A e, nessa extensdo, NEGO-LHE PROVIMENTO para
manter o acérdao recorrido que concluiu pela anulagdo do procedimento
expropriatorio do bem imével da recorrida.

Deixo de majorar os honorarios fixados anteriormente, porquanto ja



atingido o limite méaximo previsto no art. 85, § 2°, do CPC/2015.
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